FELHIVAS AJANLATTETELRE

Az ESZAKERDO Zrt. (3525 Miskolc, Deak Ferenc tér 1.), mint ajanlatkérd (a tovabbiakban:
Ajanlatkérd) felhivas keretében, hatdrozatlan iddtartamra meghirdeti a tulajdondban 1évo,
Aggtelek 0113 hrsz-on talalhaté Szelcepusztai Kastélyszallo elnevezésii épiilet (a
tovabbiakban: Bérlemény) bérleti szerzodés titjan valod hasznositasat.

1. A Bérlemény adatai és fobb jellemzoi:

cime: Aggtelek 0113 hrsz a, alrészlete, a rajta allo6 Szelcepusztai Kastélyszallo elnevezésii
korabban szallashelyként ilizemeld épiilettel (jelenleg nem rendelkezik mindsitéssel és
iizemeltetési engedéllyel)

Szelcepusztai Kastélyszallo:
2 szintes, épiilet 6sszes netto alapteriilete: 317,11 m*

A Bérlemény részét képezo helyiségek:

foldszint: kozosségi vizesblokk, komplett haccp konyha, kiszolgald helyiségek, tarsalgo,
kazanhaz, terasz

emelet: szoba vizesblokkal (5 db), terasz (2 db)

Kozmiivek: vizellatds kutbol, zart szennyviztartaly, villamos energia, kdzponti fiités (kazan),
mitholdas internet lehetdsége

Az épiilet Aggtelek kiilteriiletén, Natura2000 védettségii teriileten, gyonyorii erdei kérnyezetben
talalhat6. Az épiilet szépen parkositott teriilettel rendelkezik (szabadtéri f6z¢s és szalonnasiités
nyitott fedett kerti kiiil6 grillezési lehetdséggel). A vendégszobak butorozottak, az ingatlan teljes
felszereltséggel rendelkezik.

Az udvaron korlatozott szamban térkdvel boritott parkolohelyek allnak rendelkezésre.
A Bérlemény a jelen ajanlattételi felhivas megjelenését kovetden munkanapokon 8-16 ora

kozott (pénteki napon 8-13 ora kozott) eldzetes bejelentést kovetden megtekinthetd.
Ajanlatkérd elérhetdségei:

Név: B6zs6 Gyula miiszaki osztalyvezetd
Tel: +36-46/501-525

E-mail: bozso.gyvula@eszakerdo.hu

Név: Fehér Janos muszaki eléado

Tel: +36-46/501-526

E-mail: feher.janos@eszakerdo.hu

2. A felhivas célja: az épiilet bérbeadds utjan torténd hasznositasa.
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3. A bérleti szerzodés fobb feltételei

A bérleti szerz6dés idétartama: hatarozatlan

Bérlet birtokba vétele: 2 havi bérleti dijnak megfeleld 6sszegli dvadék atutalasat kovetden,
leghamarabb a bérleti szerzédésben rogzitett bérleti jogviszony elsé napjan

Bérlemény lizemeltetésének megkezdése: amennyiben Bérlé hatdsagi engedélyhez vagy
nyilvantartdsba vételhez kotott tevékenységet kivan végezni, azt sajat nevére sajat koltségén
koteles beszerezni és legkésobb a bérleti jogviszony kezdetét kovetd honap végéig vagy a
dokumentum kiadasat kovetden haladéktalanul Bérbead6 részére at kell adnia a hatosagi
engedélyt vagy a nyilvantartasba vételére vonatkozo hatdsagi igazolas mésolatat.

Bérlo koteles a bérleményt rendeltetésszertien haszndlni, allagmegovasarol, karbantartasarol
sajat koltségén gondoskodni.

Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti szerzddés idotartama alatt a bérleti dijon kiviil a
hasznélatabol eredd valamennyi koltséget viseli, amely magaban foglalja a kéziizemi dijakat
(viz, villany, szemétszallitas, szennyvizkezelés, szennyvizszallitas, telefon, internet, televizio,
tliz- és vagyonvédelmi rendszer tavfeliigyelet stb.), a helyi addkat (épitményado sb.) és az
esetlegesen felmeriild egyéb koltségeket (betdrésvédelmi rendszer karbantartdsa, tlizvédelmi
eszk6zok karbantartasa €s feliilvizsgalata stb.).

Bérlo kotelessége a bérlemény hasznositasaval kapcsolatos valamennyi kotelezettség teljesitése
(épitményado és idegenforgalmi ad6é megfizetése, NTAK nyilvantartas vezetése stb.).
Bérbeado jelen szerzodés alairasaval kifejezetten hozzajarul ahhoz, hogy Bérld a koziizemi
szolgaltatoknal, tovabba egyéb szolgaltatast nyujtd tarsasagoknal szolgaltatasi szerzodést
kosson a bérlet idOtartamdra a sajat nevére.

Bérleti dij: az Ajanlatkérd altal elfogadott ajanlatban meghatarozott bérleti dij. Bérbead6 a
bérleti dijat jogosult évente feliilvizsgalni és annak mértékét az elézd év inflacids ratdjanak
megfeleld mértékben, netté 100,- Ft pontossagu Osszegre felfelé kerekitve Bérldvel torténd
kiilon egyeztetés nélkiil megemelni. A jogviszony hatarozatlan idejliségére tekintettel Bérbeado
a bérleti dijat az inflacios dijemeléstdl fiiggetleniil 6t évente feliilvizsgalja és annak mértékét a
piaci viszonyokhoz igazitja. Amennyiben Bérlé a bérleti dij emelést nem fogadja el, ugy
Bérbeado6 jogosult a szerzédést felmondani.

Bérleti dij megfizetése: az egy honapra esé bérleti dij havonta, tdrgyh6 15. napjaig fizetendd
szamla ellenében atutaléssal.

Ovadék: a bérld a bérleti jogviszonybol eredd fizetési kotelezettsége és az esetlegesen okozott
karok megfizetésének biztositékaként koteles a bérleti dij 2 havi brutté 6sszegének megfeleld
Osszeget a Bérbeadonal dvadékként elhelyezni a bérleti szerz6dés megkotésével egyidejlileg
azzal a feltétellel, hogy amennyiben fizetési kotelezettségének a bérbeado felszolitasa ellenére
sem tesz eleget, ugy a bérbeadd jogosult az dvadék 6sszegébdl a bérld hozzajarulasa nélkiil
kovetelését kielégiteni. Ez esetben a bérld a bérbeadd felszolitasa szerint koteles az ovadek
Osszegét a bérleti dij két havi brutté Osszegére kiegésziteni. Ennek elmulasztasa esetén a
bérbeado jogosult a szerzédést azonnali hatallyal felmondani.

Bérlo a bérleményen felujitasi és atalakitasi munkalatokat kizarolag Bérbeado eldzetes irdsbeli
hozzéajarulasaval végezhet, amelyeknek ellenértéke megtéritését Bérlé Bérbeaddval szemben a
jogviszony barmely okbol torténd megsziinése esetén sem kartérités, sem jogalap nélkiili
gazdagodas, sem mas egyéb jogcimen nem kovetelheti. Az ilyen munkakkal 1étrehozott érték



Bérbeado tulajdonéba keriil.

Szerzddés felmondasa: Felmondasi id6 rendes felmonddas esetén: 2 honap.

A szerz6dés megsziinik, ha Bérl6 felszdmolasat elrendeld végzés jogerdre emelkedik vagy ha
Bérlo végelszamolasi eljaras ala keriil, az eljaras kezdd iddpontjat kovetd napon.

4. A felhivason valé részvétel feltételei:

Bérleti szerz6dés nem kdothetd azzal az ajanlattevével, aki:

a) csdd- vagy felszamolasi eljaras, végelszamolas, dnkormanyzati addssagrendezési eljaras alatt
all;

b) tevékenységét felfiiggesztette vagy akinek tevékenységét felfiiggesztették;

c¢) az ado6zés rendjérdl szolo 2003. évi XCIL torvény 178. §-anak 20. pontja szerinti, hatvan
napnal régebben lejart esedékességii kdztartozassal rendelkezik;

d) a Biintetdé Torvénykonyvrdl szoldo 1978. évi IV. torvény XV. fejezet VI. cimében
meghatarozott kozélet tisztasaga elleni vagy XVII. fejezetében meghatarozott gazdasagi
blincselekmény elkdvetése miatt biintetett eldéletii, aki gazdalkodo szervezetben vagy gazdasagi
tarsasagban vezetd tisztség betoltését kizard foglalkozastol eltiltas hatilya alatt all, illetve
akinek tevékenységét a jogi személlyel szemben alkalmazhatd biintetdjogi intézkedésekrdl
sz616 2001. évi CIV. torvény 5. § (2) bekezdése alapjan a birdsag jogerds itéletében korlatozta.

5. Ajanlati kotottség: az ajanlat benyujtasatol szamitott legalabb 60 nap

6. Az ajanlatnak tartalmaznia kell:

- felolvasélapot (1. minta)

o ajanlattevd nevét, székhelyét és/vagy lakcimét;
o kapcsolattartd telefonszdmat, e-mail cimét;
o ajanlattevd ajanlatat a bérleti dijra;

- ajanlattevd nyilatkozatat arra vonatkozdan, hogy a szerzddési feltételek teljesitésére képes
(2. minta) ¢s azokat vallalja, tovabba arra, hogy az ajanlattételi felhivasban megjelolt
kizard ok nem 4ll fenn (3. minta).

Az ajanlathoz csatolni kell:

- cég esetében nyilatkozatot arrdl, hogy az ingyenesen, elektronikusan kérhetd cégjegyzék-
adatokhoz képest modositast kezdeményezett-e (4. minta - Amennyiben kezdeményezett
véltozast, akkor a cégbirdsaghoz benyujtott valtozasbejegyzési kérelem és annak érkezésérdl a
cégbirosag altal megkiildott igazolas, valamint a médositasokkal egységes szerkezetbe foglalt
tarsasagi szerz0dés masolati példanyat is csatolni kell!);

- arra vonatkozo igazolast, hogy az ajanlattevének lejart koztartozdsa nincs (4. minta -
Amennyiben az ajanlattevd szerepel az ingyenesen, elektronikusan elérhetd koztartozasmentes
adozok listajan, akkor igazolas nem sziikséges, csak nyilatkozat, mely szerint szerepel a NAV
adatbazisaban).

Az ajanlatok benyujtasa:
Hatarideje: 2026. oktober 26. 16:00

Helye: Személyesen, vagy postan ESZAKERDO Zrt. Miiszaki Osztaly — 57. iroda
(3525 Miskolc, Dedk Ferenc tér 1.) bozso.gyula@eszakerdo.hu
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Moédja: személyesen vagy postai uton zart boritékban, vagy e-mailben, melyen fel kell
tiintetni: ,,Ajanlat a Szelcepusztai Kastélyszallo bérletére”

Ajéanlatkéré az ajanlatokat a beérkezés sorrendjében bontja fel és birdlja el. Ajanlatkérd
fenntartja a jogot az elbiralt ajanlatok esetén a targyalas lehetdségére.

Ajanlatkérd fenntartja azt a jogat, hogy az ajanlati felhivasat barmikor, indoklas nélkiil
visszavonja vagy eredménytelennek nyilvanitsa.

Ajanlatkérd fenntartja a jogot arra, hogy érvényes ajanlatot benyujtod ajanlattevovel szemben is
indoklasi kotelezettség nélkiil megtagadhatja a szerzodés megkotését.

Ajéanlatkérd ajanlattevok értesitésének modjaként elsdsorban elektronikus kézbesitést jeloli

meg.
7. Az ajanlatok elbiralasara vonatkozo dontést Ajanlatkéré vezérigazgatéja hozza meg.
Miskolc, 2026. 10. 08.

Zay Adorjan
vezérigazgato



