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BERLETI SZERZODES

amely l1étrejott egyrészrol

Név: ESZAKERDO Zrt.

Képviseli: Zay Adorjan vezérigazgato

Székhely: 3525 Miskolc, Dedk Ferenc tér 1.

Cégjegyzékszam: 05-10-000135

Adoszam: 11071596-2-05

Szamlaszam: 10200139-27012190-00000000

mint Bérbeado, (a tovabbiakban: Bérbeado),

masrészrol

Név:

Képviseli:

Székhely:

Cégjegyzékszam:

Adoszam:

Szamlaszam: e

mint Bérbevevé (a tovabbiakban: Bérld) (tovabbiakban egyiitt: Felek) kozott az alabbi feltételek

mellett:

1. Bérbeadd bérbe adja, Bérlo pedig bérbe veszi a Miskolc 38397 hrsz -0, kivett vasutallomas
megnevezésii ingatlanon talalhato, a Bérbeado tulajdonat képezé Lillafiiredi Okoturisztikai
Kozpontnak a 252,03 m? alapteriiletii részét (tovabbiakban: a Bérlemény), felszerelési
targyakkal egyiitt / felszerelési targyak nélkiil' Bérlé altal eldzetesen megtekintett, jol ismert,
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban.

Bérlo koteles a Bérleményt ... céljabol hasznositani. Ettdl eltéré modon csak a Bérbeado
eldzetes irasbeli hozzajarulasaval hasznosithatja.

A Bérleményhez tartozé berendezési és felszerelési targyakat a szerz6dés 1. sz. mellékletét
képezd leltar rogziti. A Bérlemény hatarat a szerzodés 2. sz. mellékletét képezd helyszinrajz
abrazolja.

2. Felek az 1. pont szerinti Bérlemény bérleti dijat havi ...- Ft + AFA (azaz ... forint + AFA)
Osszegben hatarozzak meg.

3. Felek megallapodnak abban, hogy Bérld a bérleti jogviszony kezdetétdl szamitott elsé harom
hoénap bérleti dijat a bérleti jogviszony kezdetétdl szamitott 15 napon belill egydsszegben
koteles Bérbeado szamlézasa szerint Bérbead6 szamldjara torténd atutalassal megfizetni.

A bérleti jogviszony 4. honapjatdl Bérld a bérleti dijat havonta, az aktudlis honap 15. napjaig
koteles Bérbeado szamlézasa szerint Bérbeado szamlajara torténd atutalassal megfizetni.

4. Bérlo a bérleti jogviszonybdl eredd fizetési kotelezettsége €és az esetlegesen okozott karok

megfizetésének biztositékaként koteles 3 havi bérleti dijnak megfelel ... Ft + AFA dsszeget
legkésObb a bérleti szerzddés aldirasa napjaig Bérbeadd szamlajara torténd atutalassal
Bérbeadondl ovadékként elhelyezni azzal a feltétellel, hogy amennyiben fizetési
kotelezettségének Bérbeadd felszolitasa ellenére sem tesz eleget, gy Bérbeado jogosult az
ovadek Osszegébdl Bérld hozzajarulasa nélkiil kovetelését kielégiteni.

L A megfelel8 kivalasztandd, a mésik lehet8ség toérlendé.



Bérlo ez esetben koteles az dvadék dsszegét a haromhavi dij 6sszegére, Bérbeado felszolitasat
kovetden 8 napon beliil kiegésziteni. Ennek elmulasztasa esetén Bérbeado jogosult a szerzodést
azonnal felmondani.

Felek megallapodnak abban, hogy az 6vadék osszegének hozama Bérbeadot illeti meg.
Bérbeado ovadék felhasznalasara irdnyuld joga nem zarja ki és nem csorbitja Bérbeadonak az
ovadék Osszegét meghaladd jogai, kovetelései érvényesitésének lehetdségét és azt, hogy
kartéritést koveteljen, vagy felmondja a bérleti szerzddést.

Az 6vadek Osszegével Felek a szerz6dés megsziinésekor elszdmolnak.

Bérbeadot az ovadék visszafizetésének kotelezettsége akkor terheli, ha a bérleti jogviszony
megszinésekor a Bérlemény az atadasakor rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban
van és Bérlének nincs a szerz6désbol eredd kotelezettsége sem Bérbeadd, sem harmadik
személy felé.

5. Felek megallapodnak abban, hogy Bérbeado a bérleti dijat jogosult évente feliilvizsgalni és
annak mértékét a KSH altal kozolt el6zo év éves inflacios ratanak megfelelé mértékben, netto
100,- Ft pontossagi Osszegre felfelé kerekitve Bérlovel torténd kiilon egyeztetés nélkiil
megemelni. A jogviszony kezd6 idGpontjara tekintettel az elsé emelés 2024. évben esedékes.
Felek rogzitik, hogy a felépitmények és az altaluk érintett ingatlan utdn Bérbeadd, mint
tulajdonos altal fizetendd épitményadod, a bérleti jogviszony fennallasa alatt a tulajdonosra
terhelden bevezetett egyéb ado és a Bérlemény tizemeltetésével, a Bérleményben végzett bérldi
tevékenységgel kapcsolatos minden egyéb ado megfizetése a Bérld kotelezettsége.

A jogviszony hatarozatlan idejiségére tekintettel Bérbeadd jogosult 5 évente a bérleti dijat
feliilvizsgalni és az idokdzben bekdvetkezett koriilmény-valtozasokra tekintettel a bérleti dij
emelését kezdeményezni.

Amennyiben Bérl6 a bérleti dij jelen pontban rogzitett esetekben torténé modositasaval nem
ért egyet, a dijemelést nem fogadja el, igy Bérbeado jogosult a szerzodést felmondani.

Az éves dijemelés a szerzddés 4. pontja szerinti biztositék dsszegét nem moddositja, azonban
amennyiben a jelen pont masodik bekezdésében leirtak szerint az elsé bekezdésben foglaltaktol
nagyobb mértékben ndvekszik, igy Bérlo koteles a szerzddés 4. pontja szerinti 6vadék 0sszegét
a dijemeléssel érintett id6szak tizenotddik napjdig 3 havi bérleti dijanak megfeleld 0sszegre
kiegésziteni a 4. pontban leirt modon.

6. Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti szerzodés id6tartama alatt a bérleti dijon feliil
a Bérlemény hasznalatabol ered6 valamennyi koltséget viseli, amely magaban foglalja a
kozlizemi szolgaltatdsok biztositdsaval jard valamennyi dij, egyéb szolgaltatasi koltség,
villamos energia, szemétszallitas, szennyvizkezelés, internet, tiizvédelmi, vagyonvédelmi
tavfeliigyelet, tizvédelmi eszk6zok feliilvizsgalata —, tovabba az esetlegesen felmertiilé egyéb
koltségeket, a helyi adokat és a Bérleményben folytatott tevékenység utani adokat.

Bérbeado jelen szerzddés alairasaval kifejezetten hozzajarul ahhoz, hogy Bérld a villamos
energia, a viz- és szennyvizszolgaltatas, hulladékszallitas, valamint a telefon és internet
szolgaltatoknal szolgaltatasi szerzdést kosson a bérlet idOtartamara a sajat nevére. Bérld
tudomasul veszi, hogy Bérbead6 a komplexum tliz- és vagyonvédelmi rendszereinek
tavfeliigyeletére €s karbantartasara szakcéggel kotott szolgaltatasi szerzodéssel rendelkezik,
amelynek koltségei tovabbszamlazas alapjan Bérldt terhelik a jogviszony fennallasa alatt.
Azon esetekben, ahol Bérbead6 jelenleg kedvezdbb feltételii szolgéltatasi szerzodéssel
rendelkezik, lehetdség szerint Felek a szolgaltatoknal kdzosen jarnak el, hogy Bérld ezzel a
lehetéséggel a tovabbiakban is €lni tudjon. A bérleti jogviszony megsziinése esetére pedig
Bérlo kotelezettséget vallal arra vonatkozoan, hogy a Bérleményre altala kotott szolgaltatasi
szerzddéseket a jogviszony megsziinését kovetd 8 napon beliil megsziinteti.

Bérlo koteles az altala bérelt épliletrészekben a kdzmiszolgaltatasokra almérdk beszerelésérol
gondoskodni.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy a kazanhaz helyiség k6zos hasznalatban marad, ugyanis a teljes
épiilet fiitése egy helyrdl biztositott.

7. Bérl6 koteles az ingatlan vagyonvédelmérdl gondoskodni.
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12.

13.

14.

15.

Bérlo koteles a telefonkdzpont helyiségébe a telefonkdzpont tlizemeltetdjének, annak
megbizottjanak vagy meghatalmazottjanak, valamint Bérbeadd munkatarsainak belépését
biztositani.

Bérlo koteles a Bérbeado vastti személyzetének biztositani a mosddhasznalatot.

Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a Bérlemény 1. pontban meghatarozott célbol térténd
lizemeltetéséhez a bérleti jogviszony kezdetétél a Bérleményben az altala végzett
tevékenységnek megfeleld engedélyek beszerzését, sajat maga hatosagi és az egyéb eldirt
nyilvantartasokba vételét elvégzi. Az err6l sz616 hatosagi igazolas egy masolatat legkésobb a
jogviszony kezdetét vagy az igazolas kiadasat kovetd 30 napon beliil Bérbeado részére atadja.
Bérl6t a hatosagi engedély nélkiill végzett tevékenységébdl eredd barmely karért, jogi
kovetkezményekért, bilintetésekért teljes feleldsség terheli.

A bérleti jogviszony fennallasa alatt a Bérlemény valamennyi épiiletrészének az ingatlanon
elhelyezked6 minden létesitmény vonatkozasaban a burkolatok, ajtok, ablakok teljes kort
karbantartasa, potlasa, cseréje allagmegdvasa, minden berendezés, tartozék, felszerelés javitasa
potlasa, cseréje, Bérlo kotelezettsége és koltsége.

Bérlo koteles a Bérleményt rendeltetésszertien hasznalni.

Bérlé a Bérleményen atalakitasi munkélatokat kizarolag Bérbeadoval eldzetesen megkotott
kiilon irdsbeli megallapodéas alapjan végezhet, amely megéllapodasban felek rogzitik az
atalakitassal kapcsolatos koltségek viselésének elszdmolasanak feltételeit, szabalyait.
Bérbeado eldzetes irasbeli engedélye nélkiil végzett atalakitasok, beruhazasok, felujitasok
ellenértéke megtéritését Bérlo Bérbeadoval szemben a jogviszony barmely okbol torténd
megsziinése esetén sem kartérités, sem jogalap nélkiili gazdagodas, sem mas egyéb jogcimen
nem kovetelheti. Az ilyen munkakkal 1étrehozott érték a jogviszony megsziinése esetén,
ellenérték megfizetése nélkiil Bérbeado tulajdonaba kertil.

Bérbeado jogosult Bérld eldzetes értesitése utan a Bérlemény rendeltetésszerti hasznalatat, a
rendszeres karbantartés, dllagmegdvas elvégzését ellendrizni.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérleti dij, a hasznalattal jaro koltségek, a Bérleményben okozott
esetleges kar ezek jarulékai erejéig Bérbeadot Bérlonek a Bérleménybe elhelyezett targyain
torvényen alapulo6 zélogjog illeti meg. Bérbeado jogosult a zalogjoggal terhelt vagyontargyak
visszatartasara mindaddig, amig Bérlo fizetési kotelezettségének nem tesz eleget.

A bérleti jogviszony 2023. ... ... napjatél kezdédik és hatarozatlan idére szol.

Felek barmelyike jogosult a bérleti szerzodést indoklasi kotelezettség nélkiil irasban
felmondani. A felmondasi idé 60 nap.

Azonnali hatalytl felmondasi jog illeti meg Bérbeadot, ha Bérlé jelen szerzddésben
meghatarozott fizetési vagy karbantartasi kotelezettségének felszolitas ellenére sem tesz eleget,
a Bérleményben kart okoz, tovabba a 7. és 8. pontban meghatarozott bérldi feladatok
elmulasztisa, megszegése esetén.

Bérl6 hozzajarul ahhoz, hogy a bérleti jogviszony fennallasa alatt a Bérlemény vonatkozasédban
Bérbeadot, mint tulajdonost terhel, tovabba Bérlének a Bérlemény hasznalataval 6sszefiiggd
mulasztasaibol eredd fizetési kotelezettségeket (helyi ado, esetleges birsag, biintetés, pl.:
természet vagy kornyezetvédelmi stb.) Bérbeadd a vonatkozo jogszabalyi eldirasoknak
megfeleléen Bérlo felé tovabb szamlazza.

Bérlé a Bérleményt harmadik személy részére albérletbe nem adhatja, annak hasznalatat
masnak at nem engedheti.

A bérleti jogviszony barmely okbdl torténd megsziinése esetén Bérld a Bérleményt tisztan, az
atadaskori miiszaki allapotban, berendezési és felszerelési targyaival egyiitt koteles Bérbeado
birtokéaba visszaadni.
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Abban az esetben, ha Bérlo a jogviszony megsziinésekor birtokbaadasi kotelezettségének nem
tesz eleget, a jogtalan hasznalat idejére a bérleti dij haromszorosat kitevé hasznalati dij
megfizetésére koteles. Amennyiben Bérld bérleti vagy hasznalati dij fizetési kotelezettségét
hataridoben nem teljesiti, ugy Bérbeado a Ptk. szerinti mértéki késedelmi kamat felszamitasara
jogosult.

Bérlo6 jelen szerzodés alairasaval hozzajarul ahhoz, hogy jogszabaly erre iranyuld koételezése
esetén adatait €s a szerz0dés tartalmat Bérbeado nyilvanossagra hozza.

Felek kijelentik, hogy a jogviszonybol ered¢ vitaikat elsédlegesen peren kiviil, tdrgyalasos titon
rendezik, de ennek sikertelensége esetére kikotik értékhatartol fliggéen a Miskolci Jarasbirosag
vagy a Miskolci Torvényszék kizarolagos illetékességét.

Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekre a Ptk. bérletre vonatkozé rendelkezései az
iranyadoak.

Jelen szerzddés aldirasaval Felek megeértették és tudomasul veszik, hogy

- az ESZAKERDO Zrt. jelen szerzédésben szerepld személyes adatokat jogos érdekek
érvényesitése, a szerzOdés teljesitése, az ehhez sziikséges kapcsolattartds biztositasa
érdekében a 2016/679/EU rendelet 6. cikk (1) bekezdés b) és f) pontja, a 2013. évi V.
torvény 6:22.§-sal d6sszhangban jelen szerz0dés megsziinésétdl szamitott 5 év iddtartamig
kezeli,

- a személyes adatokat az ESZAKERDO Zrt. vezetd tisztségviseldi, képviselSje és azon
munkavallaloi, akik a szerzédéssel kapcsolatos ligyintézés adatfeldolgozoi ismerhetik meg,

- jogszabaly erre iranyulé kotelezése esetén az ESZAKERDO Zrt. a szerzédést és annak
tartalmat a benne szerepld személyes adatokkal egyiitt nyilvanossagra hozza, tulajdonosi
joggyakorlo szervezet részére, annak felhivéasa szerint tovéabbitja,

- a személyes adatokkal érintetteknek joga van kérelmezni a személyes adatokhoz vald
hozzaférést annak helyesbitését, torlését vagy kezelésének korlatozasat, tiltakozhat
adatainak kezelése ellen, joga van adathordozhatosdghoz ¢s adatkezeléssel kapcsolatos
jogainak sérelme esetén panaszt nyujthat be a Nemzeti Adatvédelmi ¢és
Informacioszabadsag Hatosag felé.

Adatkezeléssel kapcsolatos tovabbi informaciok az ESZAKERDO Zrt. honlapjan elhelyezett

Adatvédelmi tdjékoztatoban talalhatok.

Felek kijelentik, hogy jelen szerzédésben szerepld személyes adatok kiadasdhoz, a

szerzddésben tortént feltliintetéséhez az érintett a hozzédjarulasat megadta.

Felek kijelentik, hogy jelen okirat szerz6désiik minden feltételét teljeskoriien tartalmazza.
Felek a szerz6dést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagyodlag alairtak.

Miskolc, 2023. ...

ESZAKERDO Zrt.

Zay Adorjan
vezérigazgato e
Bérbeado képviseldje Bérlo képviseldje

Z:\pal_janos_viktor\2023_Egyéb\03_Okoturisztikai Kézpont bérbeadas\Bérleti szerzédés tervezet LOK_v1.3.docx



