E/.......... /2025.

) Tajékoztatd a o
BERLETI SZERZODES

varhato feltételeirol

amely létrejott egyrészrol

Név: ESZAKERDO Zrt.

Képviseli: Zay Adorjan vezérigazgato
Székhely: 3525 Miskolc, Dedk Ferenc tér 1.
Cégjegyzékszam: 05-10-000135

Adodszam: 11071596-2-05

Szamlaszam: 10200139-27012190-00000000
mint Bérbeado, (a tovabbiakban: Bérbeado),

masrészrol

Név: XXX

Képviseli: xxx

Székhely: XXX

Cégjegyzékszam: XXX

Adoészam: XXX

Szamlaszam: XXX

mint Bérbevevo (a tovabbiakban: Bérlé) kozott az alabbi feltételek mellett:

Bérbeado bérbe adja, Bérlo pedig bérbe veszi a Bérbeado tulajdonat képezd Varbd 070/2 hrsz-u
ingatlanhoz tartozé Bagoly-Var Erdészeti Erdei Iskola, Fonagysag Oktatasi Kozpont néven ismert
foépiiletet, melléképiileteit, a fedett-nyitott szint, a fonagysagi pihendt, a Varbo 072/3 hrsz-u
ingatlanon 1évo tliziviztarozot (t0) €s szennyviztisztitot €s annak az ilizemeltetés érdekében
hasznalhatoé kornyezetét, a szerzddés 1. szamu mellékletét képezo térképvazlaton Felek altal
kdzdsen beazonositottak szerint.

A bérlet targyat képezo foépiilet 11 szobaval rendelkezik, 48 szallovendég befogadasara alkalmas
(48 agyszam), a szerz6dés alairdsa idépontjaban nem {izleti céli kozosségi, szabadidds
szallashelyként van nyilvantartasba véve, a hozzatartozé melegkonyhas vendéglato iizlet jelenleg
étterem tipusu vendéglatohely besorolassal rendelkezik.

Bérlo a bérleményt eldzetesen teljeskorien megtekintette és azt az altala ismert, nem kifogasolt
és szerzddésszeriiként elfogadott allapotba veszi bérbe.

A bérleményhez tartoz6 berendezési és felszerelési targyakat a szerzodés 2. sz. mellékletét
képezo leltar rogziti, amit Felek legkésobb a birtokbaadés soran véglegesitenek.

Felek az 1. pont szerinti bérlemény bérleti dijat havi xxx.xxx,- Ft + AFA (azaz xxx forint + AFA)
Osszegben hatarozzak meg.

Szerz6do6 felek megallapodnak abban, hogy Bérl6 a bérleti dijat havonta, az aktualis honap 15.
napjaig koteles Bérbeado szamldzasa szerint Bérbeado szamlajara torténd atutalassal megfizetni.
Az els6 havi dij a szerzédés aldirasat kovetden 8 napon beliil esedékes Bérbeadd szamlazésa
szerint.

Bérl6 a bérleti jogviszonybol eredd Osszes fizetési kotelezettsége és az esetlegesen a
bérleményben okozott karok megfizetésének biztositékaként koteles 2 havi bruttod bérleti dijnak
megfeleld Osszeget legkésébb a bérleti szerzodés alairasatol szamitott 8 napon beliil Bérbeado
szamlajara atutalni 6vadékként.



Bérbeado jogosult az 6vadék Osszegébol Bérld hozzajarulasa nélkiil az esedékes kovetelését
kielégiteni akar bérleti dijbol, akar egyéb jellegti fizetési kotelezettségbdl (kartérités is) eredd is
a tartozas.

A jogviszony fennallasa alatt a 2 havi dijosszegli 6vadéknak folyamatosan rendelkezésre kell
allni. Az 6vadék hozama Bérbeadot illeti. Az 6vadék meglétének hidnya azonnali hatalya
felmondasi okot keletkeztet. Az 6vadék 6sszegével a jogviszony megsziinésekor el kell szamolni.

5. Felek megallapodnak abban, hogy Bérbeado a bérleti dijat jogosult évente feliilvizsgalni és annak
mértékét az el6zo éves inflacids ratanak megfeleld mértékben, nettd 100,- Ft pontossagh dsszegre
felfelé kerekitve Bérldvel torténd kiilon egyeztetés nélkiil megemelni. A jogviszony hatdrozatlan
idejiiségére tekintettel Bérbeadd jogosult idészakonként, minimum 5 évente a dij nagysagat
feliilvizsgalni az id6kozben bekdvetkezett koriilmény valtozasokra figyelemmel, és a bérleti dij
emelését kezdeményezni.

Amennyiben Bérl6 a dij emelésének mértékét nem fogadja el, ugy Bérbeado jogosult a szerzodést
felmondani.

Bérbeadd felmondasa esetén Bérld koteles a bérleményt a felmondasrdl torténd
tudomasszerzéstdl szamitott 2 hénapon beliil Bérbeado birtokaba visszaadni.

6. Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti szerzodés id6tartama alatt a bérleti dijon kiviil az
ingatlan hasznalatabol eredd valamennyi koltséget, terhet viseli, amely magiba foglalja a
koziizemi dijakat, egyéb szolgaltatasi dijakat — viz, villany, flitési koltség, szemétszallitas,
szennyvizszallitds, szennyvizkezelés, telefon, internet, televizio, tlizvédelmi, vagyonvédelmi
tavfeliigyelet —, a helyi adot, tovabba az esetlegesen felmertiilo egyéb koltségeket.

Bérbeado jelen szerz6dés alairasaval kifejezetten hozzajarul ahhoz, hogy Bérlé a koziizemi
szolgaltatoknal, tovabba egyéb szolgaltatast nyu;jto tarsasagoknal szolgaltatasi szerzodést kdsson
a bérlet idOtartamara a sajat nevére.

A bérleti jogviszony megsziinése esetére pedig Bérlo kotelezettséget vallal arra vonatkozdan,
hogy a bérleményre altala kotott szolgaltatasi szerzodéseket a jogviszony megsziinését koveto 8
napon beliil megsziinteti.

Bérlo tudomassal bir arrél, hogy a bérlemény teriiletén vezetékes internetes szolgaltatds nem
érhetd el.

7. Bérlo tudomassal bir arrél, hogy a bérlemény ivovizellatasat kiilon kit biztositja, ami egyidejiileg
az erdészeti irodat (Varbo 072/1 hrsz.) és a Varbd 072/3 hrsz-u ingatlanon 1évo szolgalati lakast
is ellatja. A harom fogyasztasi hely kiilon almérdvel rendelkezik. Az almérékon mért fogyasztas
aranyaban keriil megosztasra és szamlazasra a 3 objektum vizfogyasztasanak koltsége (vizkészlet
jarulék, vizmindség vizsgalat koltsége. .. stb.).

Bérl6 tudomassal bir arrdl, hogy a harom objektum egy o6nallo, kozds szennyvizkezelési
rendszerrel rendelkezik, ennek ilizemeltetése és annak koltsége az ivoviz-almérékon mért
fogyasztas ardnyaban keriil megosztasra €s szamlazasra. A szennyvizkezel6 rendszer iizemeltetési
feladatai Bérlo kotelezettsége, mivel az elsddleges, legnagyobb szennyvizkeletkezési hely az
erdei iskola objektuma. Ennek elmulasztasabdl ered6 minden kéarért Bérlo teljeskortien felelds.
Bérl6 tudomassal bir arrdl, hogy a Varbo 072/3 hrsz-u ingatlanon elhelyezkedo tliziviztarozo (t6)
a tlizvédelmi funkcié mellett pihenést biztositd kdrnyezet, esztétikai (latvany elem) funkciot is
betolt és a szallashely lizemeltetése érdekében létesiilt, annak miiszaki berendezése. Erre
tekintettel a tliziviztarozo lizemeltetési kotelezettsége és koltsége a Bérlot terheli teljeskoriien
azzal, hogy sziikség esetén a szolgalati lakasra és az erdészeti irodara is innen kell biztositani a
tiizivizet a két tliziviz kivételi csonkrol. Bérlo kijelenti, hogy a tiiziviztarozé mitkodtetésével és
karbantartasaval kapcsolatos feladatokat ismeri.

Bérlo tudomasul veszi igy a tlizivizellatas eszkozei — tiizoltokésziilékek, riaszto, tiizjelzérendszer
— lizemeltetési koltségei 6t terhelik, beleértve a feliilvizsgalatok és ellendrzések koltségét is.
Bérl6 tudomasul bir arrol, hogy a bérlemény energiaellatasat részben napelem biztositja, ennek
iizemeltetése €s annak koltsége Bérlo kotelezettsége.

Bérlo koteles az ingatlan vagyonvédelmérdl gondoskodni.
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8. Bérbeadd fokozottan felhivja Bérl figyelmét arra, hogy a bérelt ingatlan a Biikki Nemzeti Park
(BNP) teriiletén beliil helyezkedik el és Natura 2000 kijelolésti teriilet, amely a bérlemény
iizemeltetése, hasznalata soran kiilon engedélyek, kotelezettségek teljesitését koveteli meg,
amelyekrol Bérld koteles gondoskodni.

Bérlo tudomassal bir arrdl, hogy a bérlemény kornyezetében erdégazdalkodasi tevékenységet
folytat Bérbeado, ezen beliil rakodot is izemeltet, amelynek rendeltetésszerii hasznalatat Bérlo
tirni koteles, minden ellentételezés nélkiil.

A Dbérleményben végzett tevékenység és hasznositds engedélyeztetése, bejelentése és teljes
igyintézése, az engedély kiadasahoz sziikséges koriilmények (miiszaki munkak, berendezés,
felszerelés, szolgaltatas ...stb) megteremtése, beszerzése Bérldt terheli teljeskoriien. Az errdl
sz016 hatosagi engedély vagy hatdsagi igazolas egy masolatat legkésobb a jogviszony kezdetét
kovetd honap végéig vagy a dokumentum kiadasat kovetden haladéktalanul Bérbeadd részére
atadja.

Bérlot a hatdsagi engedély nélkiill végzett tevékenységbdl eredé barmely karért, jogi
kovetkezményekért, biintetésekért a bérleti jogviszony kezdetétdl teljes felelosség terheli.

9. Bérld vallalja, hogy a bérleti szerz6dés hatalyba 1épését megel6zden regisztralt vendégeinek
foglalasat teljesiti. A foglalasokrél Bérbeado a szerzodés 3. szamu mellékleteként atad Bérlonek
egy Kimutatast, amely a foglaldsokat részletezi azok teljesithetosége érdekében.

Bérlo koteles a bérlemény fekvése szerint illetékes jegyzonél a szallashely lizemeltetdje
személyében bekdvetkezett valtozast a szerzOdés alairasat kovetdé 3 munkanapon beliil
bejelenteni.

Az altala nyujtott szallashely szolgaltatassal kapcsolatos minden feleldsség a Bérl6t terheli.
Bérbeado hozzajarulasat adja ahhoz, hogy Bérlo fioktelepet 1étesitsen a bérleményben, melyet a
bérleti jogviszony megsziinését kovetden haladéktalanul koteles Bérlé megsziintetni és a
cégnyilvantartasbol torténd torlését kezdeményezni.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy amennyiben e kotelezettségének a jogviszony megsziinését kdvetd
15 napon beliil nem tesz eleget, gy Bérbeado jogosult a telephely cégnyilvantartasbol torténd
torlése irant kényszertorlési eljarast kezdeményezni és annak koltségeit Bérlore terhelni.

10. A Dbérleti jogviszony fennallasa alatt a bérlemény valamennyi épiiletének, épitményének az
ingatlanon elhelyezkedd0 minden létesitménynek a burkolatok, ajtok, ablakok teljes korii
karbantartasa, potlasa, cseréje, allagmegovasa, minden berendezés, tartozék, felszerelés javitasa,
poétlasa, cseréje Bérlo feladata és koltsége.

Bérlo a bérleményen atalakitasi munkalatokat kizarolag Bérbeadoval elozetesen megkotott kiilon
irasbeli megallapodas alapjan végezhet, amely megallapodasban felek rogzitik az atalakitassal
kapcsolatos koltségek viselésének elszamolasanak feltételeit, szabalyait.

Bérbeado el6zetes irasbeli engedélye nélkill végzett atalakitasok, beruhazasok, feltjitasok
ellenértéke megtéritését Bérlo Bérbeadoval szemben a jogviszony barmely okbol torténd
megsziinése esetén sem kartérités, sem jogalap nélkiili gazdagodas, sem mas egyéb jogcimen nem
kovetelheti. Az ilyen munkakkal 1étrehozott érték Bérbeado tulajdonaba keriil.

Felek rogzitik, hogy az 1. pont szerinti bérlemény megkdzelitését szolgaldo Varbo 073 hrsz-u és
071 hrsz-u, Bérbeado tulajdonaban 1év6 utakat Bérbeado a bérleti jogviszony fennallasa alatt is
hasznalja, az nem targya a bérletnek, de Bérlének Bérbeadd a bérlemény megkdzelitésére a
szlikséges mértékben hasznalati jogot biztosit ezen utszakaszokra. Bérld kijelenti, hogy az utakon
Bérbeado6 és partnerei gépjarmiivel torténd kozlekedését a jogviszony fennallasa alatt semmi
modon nem akadalyozza. A bérlemény megkdzelitésehez hasznalt utszakaszok téli siktalanitasi
koltségeinek 50%-at Bérlo koteles viselni, ezt tovabbszamlazott szolgaltatasként érvényesiti
Bérbeado. Ezen utszakaszok késébbiekben sziikségessé valo karbantartasi, helyreallitasi
koltségeit Felek kozos koltségviseléssel, kiilon megallapodasban rogzitettek szerint bonyolitjak
le.
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

Bérbeado szavatol azért, hogy a bérelt dologra vonatkoz6an harmadik személynek nincs olyan
joga, amely Bérldt a hasznélatban korlatozza vagy megakadalyozza.

Bérbeado jogosult Bérld elozetes értesitése utan a bérlemény rendeltetésszerli hasznalatat, a
rendszeres karbantartds, allagmegovas elvégzeését ellendrizni.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérleti dij, a hasznalattal jar6 koltségek, a bérleményben okozott
esetleges kar, valamint ezek jarulékai erejéig a Bérbeadot a Bérlonek a bérleménybe elhelyezett
targyain torvényen alapul6 zalogjog illeti meg.

Bérbeado jogosult a zdlogjoggal terhelt vagyontargyak visszatartdsdra mindaddig, amig Bérld
fizetési kotelezettségének nem tesz eleget.

A bérleti jogviszony 2025.06.01. napjatol kezdddik és hatarozatlan idére szol.

Felek barmelyike jogosult a bérleti szerzodést indoklasi kotelezettség nélkiil irasban felmondani.
A felmondasi id6 60 nap.

Azonnali hatalyu felmondasi jog illeti meg Bérbeadot, ha Bérlg jelen szerz6désben meghatarozott
fizetési vagy karbantartasi kotelezettségének felszolitas ellenére sem tesz eleget, a bérleményben
kart okoz vagy egyéb modon stilyosan megszegi a szerzodést.

Bérl6 hozzajarul ahhoz, hogy a bérleti jogviszony fennallasa alatt a bérlemény vonatkozasaban
Bérbeadot, mint tulajdonost terheld, Bérld a bérlemény hasznalataval 6sszefiiggé mulasztasaibol
ered0 fizetési kotelezettségeit (helyi add, esetleges birsag, biintetés, pl.: természet vagy
kornyezetvédelmi, stb ...) Bérbeadd a vonatkozo jogszabalyi eléirasoknak megfeleléen Bérlo felé
tovabb szamlazza.

Bérlo a bérleményt harmadik személy részére albérletbe, lizemeltetésbe nem adhatja, annak
hasznalatat, hasznositasat masnak at nem engedheti.

A bérleti jogviszony barmely okbol torténd megsziinése esetén Bérld a bérleményt tisztan, az
atadaskori miiszaki allapotban, berendezési és felszerelési targyaival egyiitt koteles Bérbeado
birtokéaba visszaadni.

Abban az esetben, ha Bérlé a jogviszony megsziinésekor birtokbaadasi kotelezettségének nem
tesz eleget, a jogtalan hasznalat idejére a bérleti dij haromszorosat kitevé hasznalati dij
megfizetésére koteles.

Amennyiben Bérl6 a bérleti dij fizetési kotelezettségét hataridében nem teljesiti, ugy Bérbeado a
Ptk. szerinti mérték(i késedelmi kamat felszamitasara jogosult.

Bérlo jelen szerzddés alairdsaval hozzajarul ahhoz, hogy jogszabaly erre iranyuld kotelezése
esetén adatait és a szerzddés tartalmat Bérbeado nyilvanossagra hozza.

Felek kijelentik, hogy a jogviszonybol eredd vitaikat elsddlegesen peren kiviil, tdrgyaldsos Gton
rendezik, de ennek sikertelensége esetére kikotik értékhatartol fiiggéen a Miskolci Jarasbirosag
vagy a Miskolci Torvényszék kizardlagos illetékességét.

Jelen szerzodésben nem szabalyozott kérdésekre a Ptk. bérletre vonatkozd rendelkezései az
iranyadoak.

Jelen szerzOdés alairasaval Felek megeértették és tudomasul veszik, hogy
- az ESZAKERDO Zrt. jelen szerz8désben szereplé személyes adatokat jogos érdekek
érvényesitése, a szerzodés teljesitése, az ehhez sziikséges kapcsolattartds biztositasa
érdekében a 2016/679/EU rendelet 6. cikk (1) bekezdés b) és ) pontja, a2013. évi V. térvény
6:22.§-sal 6sszhangban jelen szerz6dés megsziinésétdl szamitott 5 év idGtartamig kezeli,
- a személyes adatokat az ESZAKERDO Zrt. vezeté tisztségviseldi, képviseldje és azon
munkavallaldi, akik a szerzodéssel kapcsolatos ligyintézés adatfeldolgozoi ismerhetik meg,
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- jogszabaly erre iranyuld kotelezése esetén az ESZAKERDO Zrt. a szerzdést és annak
tartalmat a benne szerepld személyes adatokkal egyiitt nyilvanossadgra hozza, tulajdonosi
joggyakorl6 szervezet részére, annak felhivasa szerint tovabbitja,

- a személyes adatokkal érintetteknek joga van kérelmezni a személyes adatokhoz vald
hozzaférést annak helyesbitését, torlését vagy kezelésének korlatozasat, tiltakozhat adatainak
kezelése ellen, joga van adathordozhatosaghoz és adatkezeléssel kapcsolatos jogainak
sérelme esetén panaszt nyujthat be a Nemzeti Adatvédelmi és Informacioszabadsag Hatosag
felé.

Adatkezeléssel kapcsolatos tovabbi informaciok az ESZAKERDO Zrt. honlapjan elhelyezett
Adatvédelmi tajékoztatdban talalhatok.

Felek a szerz6dést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagyolag alairtak.

Miskolc, 2025. ... ...
ESZAKERDO Zrt.
Zay Adorjan
vezérigazgato e
Bérbeado képviseldje Bérlo képviselje
Mellékletek:

1. sz. Térképvazlat
2. sz. Leltar (atadott-atvett berendezési targyak, eszk6zok)
3. sz. Kimutatas (el6foglalasokrol)
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